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HINWEIS

Der Gemeinderat von Hundwil erlasst fiir das Gemeindegebiet in Anwendung des Geset-
zes Uber die Raumplanung und das Baurecht vom 12. Mai 2003 (Baugesetz; BauG; bGS
721.1), der kantonalen Bauverordnung vom 02. Dezember 2003 (BauV; bGS 721.11) sowie
des Strassengesetzes vom 26. Oktober 2009 (StrG; bGS 731.11) folgendes Baureglement:

der kanto-
nalen Homepage von
Appenzell Ausserrhoden /
Verwaltung / Kantonskanz-
lei / Rechtsdienst / Berei-
nigte Gesetzessammlung.

l. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

ART. 1 GELTUNGSBEREICH

Das Baureglement gilt in Erganzung zur tibergeordneten Gesetzgebung des Bundes und
des Kantons fiir die gesamte Gemeinde Hundwil und ist fiir sémtliche Bauten und Anlagen
sowie deren Nutzung anzuwenden.

ART.2  VOLLZUG

Fir den Vollzug des Baureglements ist der Gemeinderat verantwortlich. Er kann Aufgaben
an gemeinderéatliche Kommissionen, Amtsstellen sowie an weitere zustandige Organe de-
legieren.

1. PLANUNG

ART. 3 INFORMATION UND MITWIRKUNG DER
BEVOLKERUNG

Zu den Planungsarbeiten kann die Bevolkerung Vorschlage und Anregungen einreichen.
Die Behdrde nimmt dazu spétestens vor der 6ffentlichen Planauflage einzeln oder ge-
samthaft Stellung.

ART.4  AUSNUTZUNGSUBERTRAGUNG

Eine Ubertragung der Ausniitzung ist unter den in Art. 1 Abs. 5 BauV aufgefiihrten Bedin-
gungen moglich.


https://ar.clex.ch/app/de/texts_of_law/721.1
https://ar.clex.ch/app/de/texts_of_law/721.1
https://ar.clex.ch/app/de/texts_of_law/721.11
https://ar.clex.ch/app/de/texts_of_law/731.11
https://ar.clex.ch/app/de/systematic/texts_of_law
https://ar.clex.ch/app/de/systematic/texts_of_law
https://ar.clex.ch/app/de/systematic/texts_of_law
https://ar.clex.ch/app/de/systematic/texts_of_law
https://ar.clex.ch/app/de/systematic/texts_of_law
https://ar.clex.ch/app/de/systematic/texts_of_law

Ill. UBERBAUUNGBESTIMMUNGEN
A) ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

ART. 5 NUTZUNG BESTEHENDER BAUSUBSTANZ

1 Bauten, die vor dem 13. Dezember 1977 rechtmassig erstellt respektive bewilligt worden
sind, kdnnen innerhalb ihres Bauvolumens voll genutzt werden. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen der Larmschutz-Verordnung’, der Erschliessungs-, sowie der Gestaltungs-
und Baubestimmungen dieses Reglements.

2 Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Dammungen durchgefiihrt, darf hierfir
von Gebdude- und Grenzabstanden sowie Baulinien um die Konstruktionsstéarke abgewi-
chen werden.

ART.6  TALSEITIG SICHTBARE GESCHOSSE

T Als talseitig sichtbar gilt jedes Geschoss, das in voller Hohe und Breite in Erscheinung
tritt. Ausgenommen davon sind Dachgeschosse gemass Art. 4 BauV. Das gestaltete Ter-
rain darf nicht tiefer als 0.50 m unter oberkant Fussboden des untersten sichtbaren Ge-
schosses zu liegen kommen.

2 Ein zusatzliches Geschoss darf talseitig in Erscheinung treten, wenn dieses als Garage
oder als Eingang genutzt werden. Dieses ist um mindestens 4.00 m gegeniiber der Haupt-
fassade vorzustaffeln.

'Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV; SR 814.41)


https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1987/338_338_338/de
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ART.7 GRENZABSTAND Art. 8 BauV
Grenz- und
1 Der grosse Grenzabstand ist auf der Hauptwohnseite einzuhalten. Gebiudeabstinde

2 Bei annahernd gleichwertigen Fassaden bestimmt die Baubewilligungskommission die

Art. 16 BauV
Anordnung des grossen Grenzabstandes.

Subsidiare Regelung

Art. 17 ff. BauV
Allgemein Grenzabstande

von Tiefbauten

Art. 38 BauG

Baulinien

Art. 39 BauG

Uberbauungsplan

Art. 113 BauG

Verhéltnis zum Wald

Art. 114 BauG

Gewdsserabstand

Art. 5 StrG
Begriff und Mess-

weise Strassenabstande

Masse geméss

Regelbautabelle

ART. 8 STRASSENABSTAND Art. 57 - 62 SIrG,

. . . L Strassenabstande
1 Sofern durch Baulinien keine anderen Masse festgelegt wurden, sind bei Privatstrassen,

und bei privaten Wegen ein Strassenabstand von 3.00 m einzuhalten. Art 22 ff NSG

2 Die Vorschriften iiber die Strassenabsténde gehen denjenigen (iber die Grenzabstande 2. Freihaltung des Strassen-
VOr. raumes; a. Festlegung der

Baulinien
3 Bei Bundesbaulinien kommt das Nationalstrassengesetz? zum Tragen.

2 Bundesgesetz iiber die Nationalstrassen vom 08. Mérz 1960 (NSG; SR 725.11)


https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1960/525_569_555/de

ART.9 VORBAUTEN

T Vorbauten im Sinne von Art. 12 BauV diirfen hochstens 1.50 m in den erforderlichen
Grenz- oder Strassenabstand hineinragen oder (iber die Baulinie vorspringen. Entspre-
chend in den Abstandsbereich hineinragende oder (iber die Baulinie vorspringende Vor-
bauten sind auf einen Drittel der dazugehdrenden Fassadenlange zu beschranken. Davon
ausgenommen sind Dachvorspriinge.

2 Vorbauten diirfen am Boden abgestiitzt werden.

3 Die Baubewilligungskommission kann, sofern die 6ffentlichen Interessen es verlangen,
das Erstellen von Vorbauten verbieten oder einschranken.

ART.10 AN- UND NEBENBAUTEN, KLEINSTBAUTEN

1 Fiir Anbauten gilt ein Grenzabstand von 3.00 m. Mittels Dienstbarkeit kann die be-
troffene Grundeigentiimerschaft den Grenzabstand auf 2.00 m reduzieren.

2 Fiir Nebenbauten gilt ein Grenzabstand von 3.00 m. Nebenbauten diirfen auf die Grenze
gestellt oder liber die Grenze zusammengebaut werden, vorausgesetzt, die betroffenen
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer erklédren sich dazu schriftlich einverstanden.
Die zusammengebauten Nebenbauten diirfen gemeinsam die maximale Grundflache von
50.00 m2 nicht iiberschreiten.

3 Gegeniiber Bauten auf dem gleichen Grundstiick gilt ein Gebdudeabstand von 2.00 m.
Vorbehalten bleiben wohnhygienische oder feuerpolizeiliche Vorschriften.

4 Fir Kleinstbauten (Gartenhauser, Kleintierstélle etc.) mit einer Grundflache von héchs-
tens 6.00 m2 und von hochstens 2.50 m Gesamthohe gilt ein Grenzabstand von 1.00 m.



B) ZONENVORSCHRIFTEN

ART.11 ZONENEINTEILUNG

1 Durch den Zonenplan werden folgende Zonenarten festgelegt:

Bauzonen:
e Kernzone K
e Wohnzone W1, W2
¢ Wohn- und Gewerbezone WG2
e Gewerbezone GE
e Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OE
¢ Intensiverholungszone IE
e Santis Schwebebahn mit Nebenbauten wie Gastronomie, IES
Beherbergung, Personalhaus, Werkstatten, Parkierung
e Skisport, Gastronomie und Camping IE Sp

e Griinzone im Baugebiet

e GRiF Freihaltung
e GRIE Erholung
e GRiS Schutz

e Verkehrsflache im Baugebiet VFi

Nichtbauzonen:

e Landwirtschaftszone L
« Ubriges Gemeindegebiet UG
o Verkehrsflachen im Nichtbaugebiet VFa

2 Diese Grundnutzungszonen kénnen durch folgende Zonen (iberlagert werden:

e Gefahrenzone

e Zone fiir Wintersport WS

e Zone mit Sondernutzungsplanpflicht SNP

e Griinzonen im Nichtbaugebiet GRaS

e Geschitzter Baum / Hecke EB/HE

e Kommunale Ortsbildschutzzone 0S



ART.12 TABELLE DER REGELBAUVORSCHRIFTEN

1 Sofern in diesem Baureglement oder in Sondernutzungspléanen nichts anderes bestimmt
wird, gelten die folgenden Regelbauvorschriften:

REGELBAU- K W1 W2 WG2 GE IE OE GRI/ L/

VORSCHRIFTEN GRA UGA

Ausniitzungsziffer [AZ] - 0.45 0.55 0.55/ - - - - -
0.65"

Anzahl Vollgeschosse 3 2 2/3" - - -2 - -

Talseitig 3 2 3 3/3" - - -2 - -

sichtbare Geschosse

Gebdudehohe [m] 10.0 7.0 7.5 8.0/ 10.0 - -2) - -
100"

Firsthohe [m] 14.0 10.0 11.5 12.0/ 14.0 - -2 - -
140

Gebé&udeldnge fir [m] - 20.0 30.0 30.0/ 40.0 - -2 - -

Hauptbauten 40.0"

Fir Hauptbauten inkl. [m] - 27.0 37.0 37.0/ 47.0 - -2 - -

Anbaute 47.00

Grenzabstand [m]

klein 3.0 4.0 4.0 40/ 5.0 5.0 5.0 3.0 5.0
5.0%

gross - 6.0 8.0 8.0/ - - - - -
9.09

Mehrléangenzuschlag [m] Nein Ja Ja Ja Nein Nein Nein Nein Nein

Empfindlichkeitsstufe [ES] 1l 1l 1l ] ] ] 1R 14 1l

gemass LSV ¢

- Findet keine Anwendung.
1) Sofern mindestens 30 % der anrechenbaren Bruttogeschossflache gewerblich genutzt werden.
2) In Abstimmung auf die Baustruktur in der Umgebung.

3) Bei talseitig drei sichtbaren Geschossen.

4) Soweit im Zonenplan nicht andere Empfindlichkeitsstufen festgelegt sind.

5) Mehrlangenzuschlag 1/5 der Mehrlénge, jedoch max. 5.00 m.

6) LSV = Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV; SR 814.41).

2 Wo durch Sondernutzungsplane und Baureglement nichts anderes bestimmt ist, gilt die

offene Bauweise.


https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1987/338_338_338/de

ART.13 KERNZONE

1 In der Kernzone kénnen die Gebaude seitlich zusammengebaut werden. Gebaude kon-
nen seitlich mit einem verminderten Grenzabstand erstellt werden, wenn beide anstossen-
den Fassaden keine Fenster von Wohn-, Arbeits- und Schlafraumen sowie Kiichen aufwei-
sen. Vorbehalten bleiben wohnhygienische und feuerpolizeiliche Vorschriften. Das
Naherbaurecht ist mittels Grunddienstbarkeit zu belegen.

2 In Kernzonen werden Abbriiche nur bewilligt, wenn die entstehende Liicke das Ortsbild
nicht stort oder die Ausfiihrung eines bewilligten Neubaus gesichert ist.

ART.14 ZONE FUR OFFENTLICHE BAUTEN UND ANLAGEN

1 In der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen sind Bauten und Anlagen privater Trager-
schaften zuléssig, sofern sie eine Aufgabe im &ffentlichen Interesse erfiillen.

2 Die Bauweise ist auf diejenige der angrenzenden Zone abzustimmen und wird im Einzel-
fall durch die Baubewilligungsbehdrde festgelegt.

ART.15 INTENSIVERHOLUNGSZONE

Fir die Intensiverholungszone werden die zuldssigen Nutzungen im Zonenplan festgelegt.
Zweckanderungen, gréssere Umbauten und Neubauten sind nur aufgrund eines Uberbau-
ungs- respektive Erneuerungsplans zuldssig.

C) SCHUTZVORSCHRIFTEN

ART.16 KOMMUNALE SCHUTZZONE UND
SCHUTZOBJEKTE

Die Gemeinde scheidet folgende Schutzzonen und Schutzobjekte aus:

a) Kommunale Ortsbildschutzzone;

b) Kommunale Kulturobjekte;

¢) Kommunale Naturobjekte wie Einzelbdume, Baumgruppen, Hecken, Feld- und Uferge-
holze der Gemeinde.

ART.17 KOMMUNALE ORTSBILDSCHUTZZONE

1 Die Ortshildschutzzone bezeichnet jene Gebaudegruppen, Strassenrdaume, Platze, Frei-
rdume und Umgebungsbereiche, welche als wichtige Elemente des besonders wertvollen
und charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes in ihrem Gesamtcharakter zu erhalten
und nétigenfalls wieder herzustellen sind.



2 Neubauten, Umbauten und Renovationen haben sich beziiglich Gebdaudeform und Stel-
lung, Massstéblichkeit der Baumassen, Fassaden- und Dachgestaltung sowie Material-
und Farbwahl in den Bestand einzupassen und sich derart in das Ortsbild einzufiigen, dass
eine gute Gesamtwirkung erzielt wird.

3 Abbriiche werden nur bewilligt, wenn die Erhaltung der vorhandenen Bausubstanz in Ab-
wagung des kiinstlerischen oder historischen Wertes nicht moglich oder sinnvoll ist, und
wenn die entstehende Liicke das Ortsbild nicht stort oder die Ausfiihrung eines bewilligten
Neubaus gesichert ist.

4 Das Ortsbild préagende Freirdume, Baume etc. sind zu erhalten, respektive wiederherzu-
stellen.

ART.18 KOMMUNALE KULTUROBJEKTE

1 Die im Zonenplan bezeichneten Kulturobjekte sind mit ihrer charakteristischen Umge-
bung als historisch oder kiinstlerisch wertvolle Bauten, Bauteile und Anlagen zu erhalten,
zu pflegen und zu unterhalten. Jede Beeintrachtigung ihres historischen oder kiinstleri-
schen Wertes ist untersagt.

2 Kulturobjekte, pragende Freirdume, Baume etc. sind zu erhalten respektive wiederherzu-
stellen.

3 Bauten und Anlagen in der Umgebung von geschiitzten Kulturobjekten sind so zu gestal-
ten, dass deren historischer oder kiinstlerischer Wert nicht beeintrachtigt wird und deren
Schutzzielen nicht widersprechen.

ART.19 KOMMUNALE NATUROBJEKTE

Die im Zonenplan bezeichneten Naturobjekte wie Einzelbdume, Baumgruppen und He-
cken, samtliche Feld- und Ufergehdlze und dergleichen sind samt ihren Lebensgrundlagen
zu erhalten. Die Grundeigentiimer sind verpflichtet, sie dem Schutzzweck entsprechend zu
pflegen und zu unterhalten.

ART.20 NATURGEFAHREN

In Gebieten, fiir die keine Gefahrenzone bezeichnet wird, sind die mdglichen Geféahrdungen
durch Naturgefahren bei der Erstellung und dem Betrieb von Bauten und Anlagen ange-
messen zu beriicksichtigen. Dies gilt insbesondere auch fiir oberflachlich fliessendes
Hangwasser.



D) ERSCHLIESSUNGSVORSCHRIFTEN

ART. 21 SICHERHEIT ENTLANG VON STRASSEN

Einrichtungen entlang von Strassen, welche die Strasse oder die Verkehrssicherheit ge-
fahrden oder beeintrachtigen, insbesondere Bauten und Anlagen, Gelandeveranderungen,
Einfriedungen und Pflanzen, sind untersagt.

ART.22 AUSFAHRTEN UND EINMUNDUNGEN

T Ausfahrten, Ausmiindungen sowie Vorplatze an Strassen sind so zu gestalten, dass
durch ihre Benltzung der Verkehr weder behindert noch gefahrdet wird, die notwendigen
Sichtverhéltnisse gewabhrleistet bleiben und die Entwasserung auf privatem Grund erfolgt.
Dies gilt auch fiir Privatstrassen und private Wege.

2 Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 5.00 m Lange so anzulegen, dass ein
Ublicher Personenwagen abgestellt werden kann, ohne Trottoir- oder Fahrbahnflache zu
beanspruchen.

3 Ausfahrten sind auf einer Ldnge von 2.00 m vom Fahrbahnrand respektive von der Trot-
toirhinterkante mit einem maximalen Geflle von 5 %, im Ubrigen mit einem Gefélle von
hochstens 15 % auszugestalten. Die Fahrbahnrander ohne Trottoir sind mit einem Radius
von mindestens 3.00 m, mit Trottoir sind die Fahrbahnrander mit einem Radius von min-
destens 1.50 m auszubilden.

ART.23 ABSTELLPLATZE FUR PERSONENWAGEN

1 Bei Neubauten, wesentlichen Umbauten, bei Erweiterungen sowie Zweck- oder Nut-
zungsénderung von Bauten und Anlagen sind auf privatem Grund fiir deren Bend(tzer, Be-
sucher, Lieferanten etc. die erforderlichen Abstellplatze fiir Personenwagen zu erstellen.

2 Fiir Wohnnutzungen betragt der Bedarf an Abstellpldtzen fiir Personenwagen:
a) fir Einfamilienhauser:

e mindestens zwei Abstellplatze;
b) fiir Mehrfamilienhduser:

o fiir Bewohnende: ein Abstellplatz pro 80.00 m2 anrechenbar Bruttogeschossfléache,
mindestens aber ein Abstellplatz pro Wohnung;

o fiir Besuchende: zusétzlich mindestens ein Abstellplatz pro vier Wohnungen;

c) fir andere Nutzungen legt die Baubewilligungskommission die erforderliche Anzahl
an Abstellplatzen im Einzelfall fest.

3 Pro Mehrfamilienhaus ist mindestens ein rollstuhlgerechter Parkplatz zu erstellen.

4 Garagenvorplatze bei Mehrfamilienhdusern gelten mit Ausnahme von Parkplatzen fir
Besuchende nicht als anrechenbare Abstellplatze.

5 Die Erstellung von Abstellplatzen fiir Personenwagen kann untersagt oder beschrénkt
werden, wenn ihre Erstellung wichtigen Zielen der Ortsplanung (z.B. Ortsbildschutz, Erhalt
von Schutzobjekten, Griinanlagen, Zonenzweck etc.) widersprechen oder ihre Beniitzung
den Verkehr erheblich stéren wiirde.



ART.24 ERSATZABGABE FUR PERSONENWAGEN

1 Ist das Erstellen von Abstellplatzen fiir Personenwagen verboten, verhindern die ortli-
chen Verhéltnisse die Schaffung geniigender Abstellplatze oder erweisen sich die Kosten
als unzumutbar, ist eine Ersatzabgabe zu leisten. Ist das Erstellen von Abstellplatzen we-
gen Schutzobjekten oder aufgrund der Ortsbildschutzzone nicht mdglich, so kann die Bau-
bewilligungskommission ganz oder teilweise von der Pflicht der Ersatzabgabe befreien.

2 Die Ersatzabgabe ist zweckgebunden fiir die Errichtung und den Betrieb 6ffentlich be-
nutzbarer Abstellplatze oder Parkhduser zu verwenden. Pro fehlenden Abstellplatz sind
Fr. 8'000.- als Ersatzabgabe zu erbringen.

3 Die Ersatzabgabe begriindet keinen Anspruch auf einen fest zugeteilten 6ffentlichen Ab-
stellplatz oder auf die Befreiung von Parkgebdihren.

4 Werden nachtraglich, aber vor Ablauf von 10 Jahren ab Bauabnahme, die fehlenden pri-
vaten Abstellplatze erstellt, so wird die Ersatzabgabe pro Rata zuriickerstattet.

ART.25 ABSTELLPLATZE FUR VELOS

Bei Neubauten, wesentlichen Umbauten und Erweiterungen von Mehrfamilienhdusern, von
publikumsorientierten Bauten sowie bei 6ffentlichen Nutzungen legt die Gemeinde die An-
zahl der Abstellplatze fiir Velos und die Anforderungen zur Ausgestaltung im Einzelfall
fest.

IV. GESTALTUNGS- UND
BAUBESTIMMUNGEN

A) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

ART.26 GESTALTUNGSANFORDERUNGEN

Bauten und Anlagen, inklusive der Umgebung- und Strassenraumgestaltung haben sich in
Bezug auf ihre Gesamtwirkung, insbesondere der Bedachung, Form und Gliederung, der
Wirkung von Materialien und Farbe, der Stellung und der Grosse der Bauten, die Aussen-
raumgestaltung mit der Bepflanzung etc. so in die landschaftliche Umgebung einzuglie-
dern, dass eine Einpassung in das Orts-, Strassen- und Landschaftsbild erreicht wird.

ART.27 DACHFORM

1 Es sind nur Schragdacher zugelassen. Davon ausgenommen sind An- und Nebenbauten
sowie Gewerbebebauten.

2 Flachdacher bis zu einer Dachneigung von 5 % und ab 100.00 m2 Dachflache sind exten-
siv zu begriinen.



ART. 28 DACHAUFBAUTEN

1 Dachaufbauten wie Schleppgauben, Lukarnen etc. sowie Dachflachenfenster diirfen ge-
samthaft hochstens die Halfte, Dachflaichenfenster aber hochstens gesamthaft einen
Fiinftel, der entsprechenden Fassadenlénge einnehmen.

2 Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

3 Dachaufbauten wie Treppenhéuser, Liftaufbauten, Kamine, Ventilationsziige etc. diirfen
mit dem technisch notwendigen Mass liber die Dachflache ragen.

ART.29 LICHTEMISSIONEN

1T Beleuchtungsanlagen wie Skybeamer oder starke Objektbestrahlungen sind nicht zulas-
sig. Die libermassige Beleuchtung des Naturraums ist untersagt.

2 Lichtreklamen sind im Zeitraum von 22:00 bis 06:00 Uhr auszuschalten. Ausgenommen
davon sind Restaurantschilder wahrend der Offnungszeiten.

3 Aussenbeleuchtungen haben maoglichst prazise, von oben nach unten und ohne unnétige
Abstrahlungen in die Umgebung, zu erfolgen.

ART.30 UMGEBUNGS- UND TERRAINGESTALTUNG

T Aufschiittungen und Abgrabungen haben sich dem natiirlichen Terrainverlauf anzupas-
sen.

2 Hohe Stiitzmauern sind zu vermeiden. Notwendige Stiitzmauern sind feingliederig zu
gestalten.

3 Bei Neubauten oder wesentlichen Umbauten ist die Umgebung ansprechend auszuge-
stalten.

ART. 31 EINFRIEDUNGEN

1 Einfriedungen diirfen maximal 1.50 m und Griinhecken diirfen maximal 2.00 m betragen.
2 Die Umgebung ist fiir Kleintiere durchlassig zu gestalten.

3 Steinkorbe sind nicht zuldssig.

3 Gesetz Uber die Einfiihrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches vom 27. April 1969 (EG zum ZGB; bGS 211.1)


https://ar.clex.ch/app/de/texts_of_law/211.1

ART.32 BIODIVERSITAT

1 Fiir die Begriinung und Bepflanzung sind einheimische sowie standortgerechte Pflanzen-
arten zu verwenden.

2 Es drfen keine invasiven Neophyten gepflanzt werden. Verboten sind Pflanzen gemass
der Verordnung iiber den Umgang mit Organismen in der Umwelt vom 10. Septem-
ber 2008.4

3 Bei Neubauten oder wesentlichen Umbauten ist die Bodenversiegelung auf ein Minimum
zu beschranken. Es sind versickerungsfahige Materialien zu verwenden.

4 Steingarten sind nur in Form von biodiversen Anlagen erlaubt (extensiv begriinte, struk-
turreiche Sand-, Kies- oder Schotterflachen ohne Vliesunterlagen).

ART. 33 SIEDLUNGSRANDGESTALTUNG

Die Gestaltung der Aussenrdume am Siedlungsrand ist auf die angrenzende offene Land-
schaft und Waldgebiete abzustimmen.

ART.34 KINDERSPIELPLATZE UND BEGEGNUNGSPLATZE

1 Beim Bau von fiinf und mehr Wohneinheiten sind auf privatem Grund und gegen den Ver-
kehr gesicherte Kinderspiel- und Begegnungsplatze zu erstellen und zu unterhalten. Diese
miissen mindestens 20 % der anrechenbaren Bruttogeschossflache betragen und sind so

zu gestalten und auszuriisten, dass sie den altersgerechten Bediirfnissen der Benutzerin-

nen und Benutzer entsprechen.

2 |st die Erstellung der erforderlichen Kinderspiel- und Begegnungsplatze auf privatem
Grund nicht moglich oder nicht zweckmassig, so hat der Pflichtige eine Ersatzabgabe fiir
die fehlende Flache zu leisten. Die Ersatzabgabe ist zweckgebunden fiir 6ffentliche Spiel-
pldtze zu verwenden und betrégt pro fehlenden m2 Fr. 300.-.

3 Werden direkt mit dem Bauvorhaben in Bezug stehende Strassen und Zufahrten mit dem
Charakter einer Begegnungszone gemass Art. 22b SSV5 respektive der Verordnung des
UVEK iiber die Tempo-30-Zonen und die Begegnungszonen® ausgefiihrt, konnen diese bis
zur Halfte der notwendigen Spielplatzflache angerechnet werden.

4 Freisetzungsverordnung (FrSV; SR 814.911)
5 Signalisationsverordnung vom 5. September 1979 (SR 741.21)
6 Verordnung des UVEK iber die Tempo-30-Zonen und die Begegnungszonen vom 28. September 2001 (SR 741.213.3)


https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/2008/614/de
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1979/1961_1961_1961/de
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/2002/23/de

B) BAUVORSCHRIFTEN

ART. 35 GRUNDSATZ

Dem dauernden Aufenthalt von Personen dienende Rdume oder Bauten sind beziiglich
Materialien, Konstruktion und Ausstattung so auszugestalten, dass eine einwandfreie Hy-
giene gewabhrleistet ist und die Gesundheit nicht gefahrdet wird. Insbesondere ist auf eine
geniigende Beliiftung, Belichtung und Ausstattung mit sanitaren Einrichtungen zu achten
und darauf, dass Feuchtigkeit weder eindringen noch durch Kondensat entstehen kann.

ART.36 MINDESTMASSE

T Wohnungszugénge und Treppenhéauser in Mehrfamilienhdusern haben eine lichte Breite
von mindestens 1.20 m aufzuweisen.

2 Bei Wohn- und Schlafraumen hat die Fensterfliche mindestens 10 % der Nettobodenfla-
che zu betragen.

3 Bei Neubauten sind folgende Raummasse zu beachten:

a) Die zu langerem Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdume haben eine lichte Hohe
von mindestens 2.20 m einzuhalten. Bei nicht waagrechter Decke ist die die lichte
Raumhohe liber mindestens 2/3 der Bodenflache einzuhalten.

b) Wohn- und Schlafrdume in Mehrfamilienhdusern missen mindestens 12.00 m?2 betra-
gen.

7 Schweizerisches Strafgesetzbuch vom 21. Dezember 1937 (StGB; SR 311.0)
8 Bundesgesetz betreffend die Ergdanzung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (Fiinfter Teil: Obligationenrecht) vom
30. Madrz 1911 (SR 220)


https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/54/757_781_799/de
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/27/317_321_377/de

C) BAUARBEITEN

ART. 37 WERKLEITUNGEN

1 Vor Inangriffnahme der Bauarbeiten hat die Bauherrschaft den Verlauf der unterirdischen
Leitungen festzustellen und die Leitungseigentiimerschaft zu benachrichtigen.

2 Werden bei Bauarbeiten unbekannte Werkleitungen freigelegt, so sind diese umgehend
dem Baugesuchsekretariat zu melden.

V. VERFAHRENSBESTIMMUNGEN

ART. 38 GESUCHSEINREICHUNG

Samtliche Baugesuche sind der zustandigen Behorde der Gemeinde Hundwil einzu-
reichen.

ART.39 ZUSATZLICHE UNTERLAGEN ZUM BAUGESUCH

Die Baubewilligungskommission kann von der gesuchstellenden Person alle fiir die Beur-
teilung des Baugesuchs notwendigen Unterlagen verlangen.

ART.40 GEBUHREN, KOSTEN

1 Der Gemeinderat erldsst den Gebiihrentarif1°.

2 Die Kosten von Gutachten, zusétzlichen Unterlagen oder Sonderleistungen der Gemeinde
hat grundsatzlich die Gesuchstellerin oder der Gesuchsteller zu tragen. Werden Gutachten
eingeholt, ist die gesuchstellende Person vor der Auftragserteilung zu orientieren.

3 Die Kosten der Sondernutzungspldne und Teilzonenplane gehen zulasten jener Grundei-
gentliimerinnen und Grundeigentiimer, denen dadurch Vorteile erwachsen. Die Gemeinde
Hundwil kann sich an diesen Kosten beteiligen.

9 Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege vom 09. September 2002 (VRPG; bGS 143.1)
10 Gesetz Uiber die Gebiihren der Gemeinden (Gebiihrentarif fiir die Gemeinden) vom 26. Februar 2001 (bGs 153.2)


https://ar.clex.ch/app/de/texts_of_law/143.1
https://ar.clex.ch/app/de/texts_of_law/153.2

VI. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

ART.41 UBERGANGSBESTIMMUNG

Alle Baugesuche, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Reglements noch nicht
rechtskraftig bewilligt sind, unterstehen dem neuen Recht.

ART. 42 AUFHEBUNG BISHERIGEN RECHTS

Das Baureglement der Gemeinde Hundwil mit Genehmigungsdatum vom 10. Novem-
ber 2009 wird aufgehoben.

ART. 43 INKRAFTTRETEN

Der Gemeinderat bestimmt das Inkrafttreten.

A1 ANHANG
A1.1 TECHNISCHE ERLAUTERUNGEN
A1.2 ALLGEMEINE HANDLUNGSHILFE
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A1.1 TECHNISCHE ERLAUTERUNGEN

ART. 6 TALSEITIG SICHTBARE GESCHOSSE

Seitenansicht

Vollgeschoss

max. Anzahl — -
talseitig sichtbarer Vollgeschoss

Geschosse

=13m e ’
40m T - @N/ —— Untergeschoss
- =10m - -"')'//_/
_/..’

gestaltetes Terrain

gewachsenes Terrain

Abb. 1: Talseitig sichtbare Geschoss - Seitenansicht
Quelle: Eigene Darstellung | Marz 2026

Dachgeschoss

T =09m

Vollgeschoss

Vollgeschoss

Untergeschoss Talseitige Ansicht

Abb. 2: Talseitig sichtbare Geschoss — Hauptansicht
Quelle: Eigene Darstellung | Januar 2026
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ART. 21 AUSFAHRTEN UND EINMUNDUNGEN
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Abb. 3: Ausfahrten und Einmiindungen
Quelle: Eigene Darstellung | Marz 2026

Ausrundung
Ausrundung
u]t B
i o a1
5% L ;75_0 | -
T
xS
r - Shasee Strasse
2.0m
A 2.Dm/ | |
Abb. 4: Umgang Gefalle Abb. 5: Umgang Gefille

Quelle: Eigene Darstellung | Marz 2026 Quelle: Eigene Darstellung | Marz 2026



Gemeinde Hundwil | Nutzungsplanung | Baureglement

ART. 28 DACHAUFBAUTEN

H

F2

L2 L3
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|t -
F1: Dachflachenfenster Summe L1 <1/5FL
F2-F3: Lukarne Summe (L1,L2,L3) =1/2FL

FL: Fassadenlange

Abb. 6: Dachaufbauten
Quelle: Eigene Darstellung | Mérz 2026
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A1.2 ALLGEMEINE HANDLUNGSHILFE

Im Rahmen der Innenentwicklungsstrategie vom 13. September 2022 wurde eine allgemeine Handlungshilfe fiir
die Handhabung der Siedlungsentwicklung festgehalten. Sie dient als Grundlage fiir die Gemeinde Hundwil bei
Planungen und im Baubewilligungsverfahren.

QURTIEREINTEILUNG

Landgasthof
Rs: 5\\\/\/

/

Umdscherstrasse Std

= =
> %
ey I i A 4
. 0 75 150 25 W 375 Meter,
2 —rT

Abb. 7: Auszug Anhang Strategie Siedlungsentwicklung nach Innen - Gebietseinteilung
Quelle: Eigene Darstellung | nicht massstabsgetreu | 13. September 2022

QUARTIERE

HANDLUNGSHILFE IM NATIONALEN UND KOMMUNALEN SCHUTZ

Quartiere: Dorfkern, Landsgemeindeplatz, Teilgebiet Dorf West, Teilgebiet Dorf Baren,
Teilgebiet Dorf Siid, umliegende Landwirtschaftszone gemass 1ISOS

BEBAUUNGSSTRUKTUR

¢ Im nationalen Schutzgebiet gelten die Bestimmungen nach kantonalem Baugesetz.

¢ Im kommunalen Schutzgebiet gelten die Bestimmungen des Baureglements der Gemeinde.

e Bei Planungen ist die kantonale Denkmalpflege friihzeitig zu involvieren.

e Sowohl bei Neu- und Ersatzbauten als auch bei Sanierungen sind mit den Grundeigentiimern individuelle Lésungen zu
finden. Sie haben dem Charakter der appenzellisch ausserrhodischen Baukultur zu entsprechen. Die Leitfaden des Kan-
tons zur Baukultur sind als Grundlagen zu nutzen.

¢ Die Dichte ist zu wahren / erhalten.

o Die Struktur ist zu wahren.

e Die Mischnutzung ist zu priorisieren.

e Koordination mit dem Strassenraum «Hauptstrasse».




AUSSENRAUME

Begegnungsgelegenheiten auf der strassenabgewandten Seite werden durch die Gemeinde unterstiitzt. Es sind qualitativ
gute Lésungen zur ortsbaulichen Einpassung zu finden.

Fliessende Ubergénge zwischen den Parzellen sind zu wahren (Vermeidung von Sichtschutzwénden zwischen den Parzel-
len).

Fliessende Siedlungs- und Geldndeiibergange von der Bauzone zur Nichtbauzone sind zu beriicksichtigen.

Der Geléndeverlauf muss erkennbar bleiben.

Keine nichtvegetativen Sichtschutzwénde uber 1.50 Meter Hohe. Einfriedungen sind durchléssig zu gestalten (z.B. durch
Staffelung, Materialisierung o0.4.). Bei durchgéngigen Einfriedungen sind mindestens 0.15 m Bodenabstand und Liicken
als Durchlauf fiir Kleintiere zu gewéahren. Wildhecken oder Staketenz&dune sind zu bevorzugen.

Durchldssigkeit fiir Fussganger ist zu wahren.

Der Landsgemeindeplatz ist als Freihaltegebiet zu wahren.

Auf dem Landsgemeindeplatz sind traditionelle Veranstaltungen im Kontext mit dem geschiitzten Ortsbild zu verbinden.
Der Platz kann beispielsweise durch kulturelle Anldsse und durch befristete Nutzungen aktiviert werden (z.B. mobile Bau-
ten, Ausstellungen, Markt usw.).

Die zentrumsprédgenden Platze sind zu wahren und weiterhin zu pflegen.

Landwirtschaftsgebiet

Die im ISOS liegende landwirtschaftlich genutzte Flachen «Umgebungsrichtung I» ist von storenden Elementen frei zu
halten (liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet; Fruchtfolgeflachen vorhanden). Die fiir das Ortsbild wesentlichen Ve-
getationen und Altbauten sind zu bewahren. Siedlungserweiterung unter entsprechenden Nachweisen kénnen im Bereich
Dorf Siid ermdglicht werden. Einpassung und Siedlungsiibergange sind zentral fiir eine Entwicklung. Davon ausgenom-
men ist das Bauentwicklungsgebiet gemass Gemeinderichtplan im Bereich Dorf Siid

Die im ISOS liegende landwirtschaftlich genutzte Flache «Umgebungszone II» ist von stérenden Elementen frei zu halten.
Die fiir das Ortsbild wesentlichen Vegetationen und Altbauten sind zu bewahren. Davon ausgenommen sind Bauentwick-
lungsgebiete geméss Gemeinderichtplan im Bereich Wies / Ackerli. Einpassung und Siedlungsiibergénge sind zentral fiir
eine Entwicklung.

Die im ISOS liegende landwirtschaftlich genutzte Flache «Umgebungszone Ill» ist von stérenden Elementen frei zu halten.
Einpassung und Siedlungstiibergénge sind zentral fiir eine Entwicklung.




HANDLUNGSHILFE IM UMGEBUNGSSCHUTZ

Quartiere: Dorf Biren, Dorf West, Urnischerstrasse, Urnischerstrasse Siid, Ackerli;
Pumpstation Abwasser

BEBAUUNGSSTRUKTUR

Bauten und Anlagen in unmittelbarer Umgebung von Schutzzonen oder Schutzobjekten sind so zu gestalten, dass die
Schutzziele nicht beeintrachtigt werden. Es gelten erhéhte Anforderungen an die Gestaltung.

Die Einfligung von Neu- und Ersatzbauten sowie Sanierungen haben sich am Bestand auszurichten. Kérnung, Hausaus-
richtung, Fassaden- und Dachgestaltung haben sich am Bestand zu orientieren.

Die bauliche Entwicklung hat sich an die Regelbauweise zu halten. Kann eine gute bauliche Einpassung nachgewiesen
werden, kann eine Mehrausniitzung durch einen Sondernutzungsplan geméss Art. 37 BauG erfolgen.

Koordination mit dem Strassenraum «Urnadscherstrasse».

Grundsétzlich sind die Dichten zu halten. Bei den Gebieten Ackerli und Urnéscherstrasse Siid ist eine Nutzungserhéhung
vorstellbar.

Der Punkthauscharakter ist zu bevorzugen.

Steildacher mit ruhiger Dachgestaltung sind ortstypisch und gegeniiber Flachdachern zu bevorzugen.

Die Ausrichtung der Bauten und deren Hauptfassade sollte strassenzugewandt sein.

In den Gebieten Dorf Baren, Dorf West und Urnadscherstrasse sind Mischnutzungen zu priorisieren. In den Gebieten Ur-
nascherstrasse Siid und Ackerli ist die Wohnnutzung zu priorisieren.

In den Gebieten Urnédscherstrasse Siid und Ackerli sind Wohnnutzungen zu priorisieren.

Im Dorf ist auf einen guten Wohnnungsmix zu achten. Bei Sanierungen, Neu- und Ersatzbauten ist jeweils zu priifen, inwie-
fern kleinere Wohneinheiten fiir 1 bis 2 Personenhaushalte sinnvoll sind (heute gepragt von Einfamilienhaushaushalten).
Der Strassendorfcharakter ist zu wahren.

Einlegerwohnungen oder kleinere bauliche Anpassungen, damit die Einwohnerdichte ansteigt sind sinnvoll.

Koordination mit dem Strassenraum «Dorf, Urndscherstrasse»

AUSSENRAUME

Fliessende Ubergénge zwischen den Parzellen mit durchldssigen Griinstrukturen, Holzzdunen usw. sind zu bevorzugen.
Fliessende Siedlungs- und Geldndeiibergange von der Bauzone zur Nichtbauzone (z.B. durch geniigend Griinrdume zwi-
schen den Bauten, Griinstrukturen usw.) sind bei Neu- und Ersatzbauten zu beriicksichtigen.

Der Gelandeverlauf muss erkennbar bleiben.

Keine nichtvegetativen Sichtschutzwande tiber 1.50 Meter Hohe. Einfriedungen sind durchléssig zu gestalten (z.B. durch
Staffelung, Materialisierung 0.4.). Bei durchgéngigen Einfriedungen sind mindestens 0.15 m Bodenabstand und Liicken
als Durchlauf fiir Kleintiere zu gewéhren. Wildhecken oder Staketenz&dune sind zu bevorzugen.

Geldndeabtragungen und -verdanderungen sind minimal zu halten.

Durchlassigkeit fiir Fussganger ist zu wahren.

Dorfteile Dorf und Mitledi/Katzenbiihl sind weiterhin als einzelne Dorfteile zu erhalten (Trennung der Dorfteile durch Land-
wirtschaftsgebiet beibehalten).

Wichtige Silhouetten (Geb&udestrukturen) und Sichtbeziehungen bei Neu- und Ersatzbauten sind zu beriicksichtigen.




HANDLUNGSHILFE MITLEDI/KATZENBUHL

Quartier: Schulhaus und Mitledi/Katzenbiihl

BEBAUUNGSSTRUKTUR

Die Entwicklung hat sich an die Regelbauweise zu halten. Kann eine gute bauliche Einpassung nachgewiesen werden,
kann eine Mehrausniitzung durch einen Sondernutzungsplan gemass Art. 37 BauG erfolgen.

Koordination mit dem Strassenraum «Urnadscherstrasse».

Punkthauscharakter ist zu bevorzugen.

Steildacher mit ruhiger Dachgestaltung sind ortstypisch und gegeniiber Flachdachern zu bevorzugen.

Die Ausrichtung der Bauten und deren Hauptfassade sollte Strassenzugewandt sein.

Die Setzung der Bauten sollte entlang der Hohenkurven stattfinden.

Es ist die Wohn- oder Mischnutzung zu priorisieren.

Eine hohe Dichte als auch eine kompakte Siedlung ist anzustreben. Unternutzte Parzellen sind bei Ersatz- oder Neubauten
besser zu nutzen.

Koordination mit dem Strassenraum «Mitledi/Katzenbdihl, Urnascherstrasse»

AUSSENRAUME

Fliessende Ubergénge zwischen den Parzellen mit durchléssigen Griinstrukturen, Holzz&unen usw. sind zu bevorzugen.
Fliessende Siedlungs- und Gelandeiibergéange von der Bauzone zur Nichtbauzone (z.B. durch gentigend Griinraumen zwi-
schen den Bauten, Griinstrukturen usw.) sind bei Neu- und Ersatzbauten zu beriicksichtigen.

Der Gelandeverlauf muss erkennbar bleiben.

Keine nichtvegetativen Sichtschutzwéande tiber 1.50 Meter Hohe. Einfriedungen sind durchléssig zu gestalten (z.B. durch
Staffelung, Materialisierung 0.4.). Bei durchgéngigen Einfriedungen sind mindestens 0.15 m Bodenabstand und Liicken
als Durchlauf fiir Kleintiere zu gewéhren. Wildhecken oder Staketenz&dune sind zu bevorzugen.

Gelandeabtragungen und -verdanderungen sind minimal zu halten.

Durchlassigkeit fiir Fussganger ist zu wahren.

Dorfteile Dorf und Mitledi/Katzenbiihl sind weiterhin als einzelne Dorfteile zu erhalten (Trennung der Dorfteile durch Land-
wirtschaftsgebiet beibehalten).

HANDLUNGSHILFE INNERER BEZIRK ZURCHERSMUHLE

Quartier: Befang und Halde

BEBAUUNGSSTRUKTUR

Die Entwicklung hat sich an die Regelbauweise zu halten. Kann eine gute bauliche Einpassung nachgewiesen werden,
kann eine Mehrausniitzung durch einen Sondernutzungsplan gemass Art. 37 BauG erfolgen.

Koordination mit dem Strassenraum «Lehnenstrasse».

Grundsatzlich ist der Punkthauscharakter zu bevorzugen. Im Bereich des Gewerbegebietes sind entsprechend des Bedar-
fes Lésungen zu finden.

Steildacher mit ruhiger Dachgestaltung sind ortstypisch und gegeniiber Flachdachern zu bevorzugen.

Die Ausrichtung der Bauten und deren Hauptfassade sollte Strassenzugewandt sein.

Die Setzung der Bauten sollte entlang der Hoéhenkurven stattfinden.

Es ist die Wohn- oder Gewerbenutzung zu priorisieren.

Eine hohe Dichte als auch eine kompakte Siedlung ist anzustreben.

Die Nutzung ist zu halten.




AUSSENRAUME

Fliessende Ubergange zwischen den Parzellen mit durchléssigen Griinstrukturen, Holzzdunen usw. sind zu bevorzugen.
Fliessende Siedlungs- und Geldndeiibergange von der Bauzone zur Nichtbauzone (z.B. durch gentigend Griinrdumen zwi-
schen den Bauten, Griinstrukturen usw.) sind bei Neu- und Ersatzbauten zu berticksichtigen.

Der Geléndeverlauf muss erkennbar bleiben.

Keine nichtvegetativen Sichtschutzwénde uber 1.50 Meter Hohe. Einfriedungen sind durchléssig zu gestalten (z.B. durch
Staffelung, Materialisierung o0.4.). Bei durchgéngigen Einfriedungen sind mindestens 0.15 m Bodenabstand und Liicken
als Durchlauf fiir Kleintiere zu gewahren. Wildhecken oder Staketenz&une sind zu bevorzugen.

Geldndeabtragungen und -veranderungen sind minimal zu halten.

Durchldssigkeit fiir Fussganger ist zu wahren.

Gewadsserzugang der Urnasch ist zu ermoglichen.

WICHTIGE STRASSENRAUME

DORF

HANDLUNGSHILFE HAUPTSTRASSE

Der Ausdruck der Bauten ist strassenseitig auszurichten.

Einfassung des Strassenraumes durch Gebaude und deren Hauptfassade ist zu wahren und zu starken.

Bei einer Bebauung entlang der Hauptstrasse ist die Gemeinde und die kantonale Denkmalpflege friihzeitig zu involvieren
(insbesondere wegen des Ausdrucks).

Die Larmproblematik ist durch geeignete Massnahmen zu reduzieren. Dabei ist auf Larmschutzwande zu verzichten. Bei

Larmemissionen sind kreative, bauliche Losungsansatze zu finden (z.B. larmabweisende Hausfassaden, Stellung der Vo-
lumen usw.) die dem Strassendorfcharakter gerecht werden.

Dorfeingang -respektive Ausgang ist wahrnehmbar auszugestalten.

Erhéhung der Aufenthalts- und der Wohnqualitét (z.B. durch niedrigeres Temporegime).

Ortsbauliche Gegebenheiten und Charakter sind zu beriicksichtigen (Vorgarten, wenig tiefe Vorplatze usw.).

DORF

HANDLUNGSHILFE URNASCHERSTRASSE

Der Ausdruck der Bauten ist strassenseitig auszurichten.

Einfassung des Strassenraumes durch Geb&ude und deren Hauptfassade ist zu wahren und zu stérken.

Bei einer Bebauung entlang der Strasse ist die Gemeinde und die kantonale Denkmalpflege friihzeitig zu involvieren (ins-
besondere wegen des Ausdrucks).

Auf Larmschutzwénde ist zu verzichten. Bei Larmemissionen sind kreative, bauliche Losungsansatze zu finden (z.B. larm-
abweisende Hausfassaden, Stellung der Volumen usw.) die dem Strassendorfcharakter gerecht werden.

Ortsbauliche Gegebenheiten und Charakter sind zu beriicksichtigen (Vorgarten, wenig tiefe Vorplatze usw.).

Sichere Ausgestaltung fiir Fuss- und Veloverkehr zwischen Dorf und Mitledi/Katzenbiihl unter der Beriicksichtigung der
Steigung (Sicherung Schulweg).

MITLEDI/KATZENBUHL

HANDLUNGSHILFE URNASCHERSTRASSE

Der Ausdruck der Bauten ist strassenseitig auszurichten.

Auf Larmschutzwénde ist zu verzichten. Bei Larmemissionen sind kreative, bauliche Losungsansatze zu finden (z.B. larm-
abweisende Hausfassaden, Stellung der Volumen usw.) die dem Weilercharakter gerecht werden.

Ortsbauliche Gegebenheiten und Charakter sind zu beriicksichtigen.

Sichere Gestaltung des Schulweges. Entscharfung der Kuppensituation respektive der eingeschrankten Sichtweiten.
Dorfeingang -respektive Ausgang ist wahrnehmbar auszugestalten.
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ZURCHERSMUHLE




